ДОГОВОР АРЕНДЫ ТОРГОВОЙ ПЛОЩАДИ

___________________________                                ____________________

           Место заключения договора                                                                         дата подписания договора

_________________________________________________________________ 

                                                        Полное наименование Арендодателя
 в лице _________________________________________________________,
                        фамилия, имя, отчество и должность лица, заключающего договор от имени арендодателя
действующего на основании _________________________________________,
                                                           наименование правоустанавливающего документа

 далее в тексте договора именуемый «Арендодатель», 
                                                          и
______________________________________________________________

                                                             Полное наименование арендатора
в лице __________________________________________________________ , 
                        фамилия, имя, отчество и должность лица, заключающего договор от имени арендатора
действующего на основании _________________________________________,
                                                                                         наименование правоустанавливающего документа
 далее в тексте договора именуемый «Арендатор», 
заключили настоящий договор:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель предоставляет в аренду, а арендатор принимает в аренду за плату помещение торговой площади размером  ___________ кв.м., расположенное на ______   этаже дома № _____ по улице ______________________________

Города ____________________, в здании _______________________________ 

(дислокация помещения относительно плана здания оговорена в пояснениях из техпаспорта, приложенном к договору в качестве Приложения №1).

1.2.Торговая площадь передается Арендатору для размещения ______________________________________________________________ .
                           Указать назначение, для которого планируется использование площади
1.3. Арендодатель гарантирует, что Помещение принадлежит ему на основании ______________________________________________________.
                      Указать наименование, номер, серию, дату документа о регистрации права собственности
1.4. Неотделимые улучшения  торговой площади и помещения производятся арендатором за его счет с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость (затраты) таких улучшений по окончании срока договора аренды Арендодателем не возмещается и не компенсируется.

1.5. Срок аренды  ________________ месяцев, с «____» _____________ года до «___» ____________________  года.

1.6. Площадь или части площади могут быть переданы в субаренду с письменного разрешения арендодателя.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1.Передать Помещение Арендатору по акта приема-сдачи в состоянии, пригодном для использования.

2.1.2. Своевременно выставлять счета по оплате аренды за текущий месяц.

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1. Осуществлять контроль за исполнением Арендатором обязательств по договору аренды. 

2.2.2. Арендодатель не отвечает за недостатки переданного Помещения, которые были оговорены при заключении настоящего договора, были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены им во время осмотра Помещения при заключении настоящего договора или передачи объекта недвижимости.

2.2.3. Арендодатель не возмещает Арендатору материальный ущерб, причиненный имуществу Арендатора действиями третьих лиц.

2.2.4. При наличии задолженности у Арендатора по данному договору, сроком более  дней и при отсутствии между сторонами соглашения об отсрочке платежа, отключить электроэнергию, запретить доступ арендатора к арендуемому Помещению до полного погашения долга.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1.Использовать Помещение исключительно по целевому назначению.

2.3.2.Содержать Помещение в технически исправном состоянии и надлежащем санитарном состоянии, выполнять правила ТБ и охраны труда. 

2.3.3. Один раз в год производить за свой счет текущий ремонт Помещения.

2.3.4. Соблюдать установленный режим работы Торгового центра. 

2.3.5. Возместить Арендодателю ущерб, причиненный Помещению, если он возник по вине Арендатора либо в результате его бездействия.

2.3.6. Оплачивать коммунальные (электроэнергия) услуги в соответствии с выставляемыми счетами.

2.3.7. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату.
2.3.8. По окончании срока договора, при досрочном освобождении Помещения либо при намерении продлить срок действия настоящего договора.

2.3.9. По истечении срока аренды либо в случае досрочного расторжения Договора в течение  _________ рабочих дней освободить и возвратить Арендодателю Помещение по передаточному акту. 

2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Производить за свой счет с разрешения Арендодателя неотделимые улучшения Помещения, компенсация которых при прекращении срока аренды Арендодателем не возмещается.

2.4.2. Арендатор имеет преимущественное право заключения нового договора аренды по истечение старого при условии добросовестного исполнения условий настоящего договора. 
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. За пользование Помещением Арендатор ежемесячно уплачивает Арендодателю Арендную плату, которая включает в себя:

 Фиксированную арендную плату в размере ______________ /_______________________________ рублей.

Дополнительную плату, включающую в себя плату за электроэнергию ежемесячно, на основании счетов Арендодателя, в течение _______ банковских дней с даты передачи Арендатору соответствующего счета (с приложением обоснованного расчета).

3.2.  Оплата Арендатором Фиксированной арендной платы производится без каких-либо вычетов и зачетов, ежемесячно начиная с даты, указанной в п.1.5 договора (включительно), авансом не позднее  числа каждого расчетного месяца, без выставления счета Арендодателем.

3.3. Арендная плата, а также все другие суммы, подлежащие выплате Арендодателю по Договору аренды, перечисляются Арендатором на расчетный счет Арендодателя.

3.4. В качестве обеспечения исполнения своих обязательств по настоящему Договору, Арендатор обязуется в течение  банковских дней с момента подписания настоящего Договора выплатить Арендодателю Обеспечительный платеж в сумме, равной месячной Фиксированной арендной плате, исчисленной в соответствии настоящего договора.

4. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Изменение и расторжение настоящего договора допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, установленных п.4.2, п.4.6, п.4.7, п.4.9 настоящего договора и в иных случаях, установленных действующим гражданским законодательством.

4.2. Если Арендатор намерен пользоваться Помещением после истечения срока договора, он обязан за один месяц до окончания действия Договора обратиться к Арендодателю с письменной заявкой на продление договора аренды.

4.3.Уведомление о прекращении Договора и об освобождении Помещения направляется Арендатором за  _____ дней до окончания действия договора.

4.4. При расторжении настоящего Договора вследствие правомерного отказа Арендодателя от его исполнения Арендатор остается обязанным выплатить все, что он должен по настоящему Договору Арендодателю на момент его расторжения.

4.9. Арендатор имеет право в любое время расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке, письменно предупредив об этом Арендодателя не позднее чем за  ______ календарных дней до момента расторжения договора.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае просрочки любых платежей, причитающихся с Арендатора в пользу Арендодателя по настоящему договору, на все неуплаченные в срок суммы Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере _____ % от просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

5.2. В случае нарушения сроков освобождения и возврата Помещения, установленных настоящим договором Арендатор оплачивает Арендатору Фиксированную арендную плату за все время просрочки и выплачивает неустойку в размере  _______ части Фиксированной арендной платы за каждый день просрочки.

5.2. Уплата неустойки, штрафов, пени и возмещение убытков не освобождает стороны от выполнения обязательств по договору и устранения допущенных нарушений.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1. Договор аренды вступает в силу и считается заключенным с момента его подписания сторонами, а в случае заключения на срок свыше 1 года – с момента государственной регистрации. 

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ. 
7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

