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Предварительный договор купли-продажи квартиры с задатком

г. ____________________                                     _________________________ года
       место заключения договора                                                                          дата заключения договора
Мы,

______________________________________________________________________

                                                                                     ФИО продавца

__________________  года рождения, проживающий  по адресу _______________

______________________________________________________________________, 
паспорт ________ № ___________, выданный «_____» _____________ года ______ ______________________________________________________________________,
                                                                                  кем выдан паспорт

код подразделения ____________, именуемый далее «Продавец», 

                                                                        и 
______________________________________________________________________

                                                                                         ФИО покупателя

_______________________ года рождения, проживающий  по адресу ___________

______________________________________________________________________ паспорт ________ № ___________,  выданный «_____» _____________ года ______________________________________________________________________,
                                                                                  кем выдан паспорт

код подразделения ____________, именуемый далее «Покупатель»,

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

Стороны обязуются заключить до «___» __________  года договор купли-продажи квартиры (далее - "Основной договор"), основные условия которого Стороны определяют в настоящем предварительном договоре.

2. Основные условия основного договора

2.1. По Основному договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя Квартиру, а Покупатель обязуется принять Квартиру и уплатить за нее цену, предусмотренную в договоре.

Указанная Квартира состоит из _________________ комнат, имеет общую площадь  __________________ кв.м., жилую площадь __________________ кв.м и находится по адресу ____________________________________________________.
Квартира принадлежит «Продавцу» по праву собственности  на основании _____________________________________________________________________. 
В соответствии со ст. 131 ГК РФ  право собственности «Продавца» на указанную квартиру зарегистрировано, о чём в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним  года сделана запись регистрации № _____
2.2. Цена продаваемой Квартиры определена участниками договора в сумме ______________________ рублей. 
2.3. В течение __________ дней со дня заключения настоящего предварительного договора  Покупатель обязуется выплатить Продавцу в качестве задатка __________ рублей.
До подписания настоящего договора Квартира никому не продана, не подарена, не заложена, не обременена правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, не передана в ренту, аренду или другое пользование. 
Покупатель в соответствии со ст. 551 ГК РФ приобретает право собственности на вышеуказанное имущество с момента государственной регистрации перехода права собственности.

Стороны подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть данного договора, а так же, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие заключить данный договор на крайне невыгодных для себя условиях.

В соответствии со ст. 556 ГК РФ при передаче вышеуказанного имущества, сторонами составляется и подписывается передаточный акт.

Расходы по оформлению и государственной регистрации Основного договора несет ________________________.

Днём подписания Основного договора купли-продажи Квартиры является  «___» _________ года.
3. Ответственность сторон

3.1. В соответствии со ст. 381 ГК РФ  при прекращении обязательства до начала его исполнения по соглашению сторон либо вследствие невозможности исполнения  задаток должен быть возвращен. Если за неисполнение договора ответственна сторона, давшая задаток, он остается у другой стороны. Если за неисполнение договора ответственна сторона, получившая задаток, она обязана уплатить другой стороне двойную сумму задатка.

Сверх того, сторона, ответственная за неисполнение договора, обязана возместить другой стороне убытки с зачетом суммы задатка, если в договоре не предусмотрено иное.

3.2. Возмещение убытков и выплата штрафа не влияет на право каждой Стороны, в силу п. 4 ст. 445 ГК РФ, обратиться в суд с требованием о понуждении заключить Основной договор.
4. Разрешение споров

4.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства РФ и обычаев делового оборота.

4.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде по месту нахождения Квартиры.

7. Подписи сторон 

Продавец: ____________________________________________________________________

(дата, подпись, фамилия, имя, отчество, полностью)

Покупатель: __________________________________________________________________

(дата, подпись, фамилия, имя, отчество, полностью)


