                                  ДОГОВОР АРЕНДЫ
                         торговой площади под магазин 

г. Саратов                                                                           28 ноября 2022 года
ООО «Saratow-Building» в лице генерального директора Купцова Игоря Евгеньевича, действующего на основании  устава ООО, далее в тексте именуемый  «Арендодатель», 
                                                       и
ООО «Саратовские разносолы» в лице Генерального директора ООО Васильева Сергея Ивановича, действующего на основании Устава ООО, далее в тексте именуемый «Арендатор», в совокупности в тексте именуемые  «Стороны», заключили настоящий договор:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду недвижимое нежилое помещение общей площадью 200  м²,  дислоцированное по адресу  город Саратов, ул. Энтузиастов 18.

1.2. Арендодатель является собственником Помещения, что подтверждается Свидетельством о собственности  1234567890.
1.3. Арендодатель гарантирует Арендатору, что Помещение не заложено, не продано, не состоит под арестом, не обременено правами на него третьих лиц.

1.4. Арендатор использует Помещение для розничной торговли в качестве магазина продовольственных товаров. 
1.5. Арендатор обладает правом субаренды.

1.6. право пользования земельным участком, на котором дислоцирована арендуемая недвижимость передается арендатору по настоящему договору вместе с обязанностью уплаты налога на недвижимость.
1.7. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования Помещения, является его собственностью.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Обязанности Арендодателя:

2.1.1. До 28 декабря 2022 года передать арендатору арендованное помещение по акту приема-передачи, в состоянии, пригодном для эксплуатации в соответствии с условиями аренды.

2.1.2. Помещение обеспечено теплоснабжением, электроснабжением, водоснабжением и канализацией.

2.1.3. Арендодатель обязуется не превышать  электронагрузку по условиям поставщика электричества.

2.1.4. не чинить препятствий арендодателю (либо его доверенным лицам) в доступе к арендованному имуществу.

2.1.5. Арендодатель обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду помещения, в сроки устанавливаемые дополнительным соглашением.
2.2. Обязанности и Права Арендатора:

2.2.1. Принять Помещение по акту приема-передачи.

2.2.2. Арендатор вправе провести внутренний ремонт помещения в соответствии с целями осуществления торговли.

2.2.3. в срок и в полном объеме производить оплату аренды.
2.2.4. Использовать Помещение только по целевому назначению, предусмотренному договором.

2.2.5. Соблюдать санитарные, противопожарные и т.п. нормы.

2.2.6. Проводить за свой счет текущий и косметический ремонт.

2.2.7. обеспечивать охрану арендованного помещения.

2.2.8. Освободить Помещение по истечении срока Договора, либо даты его досрочного расторжения, передав Помещения по акту приема-передачи.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

3.1. Арендная плата состоит из двух частей – постоянной и переменной. Размер постоянной части арендной платы составляет 200 000 рублей за площадь Помещения ежемесячно. Переменная часть пересчитывается ежемесячно в зависимости от показаний счетчиков по коммунальным платежам и счетов коммунальных организаций. 
3.2.  допускается пересмотр постоянной части арендной платы не чаще одного раза в год с учетом индекса потребительских цен. Изменение размера платы осуществляется путем составления дополнительного соглашения.

3.3. Арендатор уплачивает постоянную часть арендной платы ежемесячно, в срок до  15 числа текущего месяца на основании счета Арендодателя.

3.5. Все счета на оплату постоянной и переменной части арендной платы Арендодатель отправляет Арендатору на факс , либо на электронный адрес .

3.6. Арендная плата не уплачивается за период, когда Арендатор не имел возможности эксплуатировать Помещение по вине Арендодателя.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае нарушения Арендатором срока внесения арендной платы он уплачивает неустойку в размере 0,1 % от суммы, оплата которой просрочена, за каждый день просрочки.

4.2. В случае просрочки передачи Помещения со стороны Арендодателя или невозможности начала работы универсама по причинам, зависящим от Арендодателя, Арендодатель уплачивает Арендатору пеню в размере  0,1 % от месячной арендной платы за каждый день просрочки.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Срок аренды по настоящему Договору составляет 5 лет, начиная с даты передачи Помещения Арендодателем Арендатору.

5.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его госрегистрации.

5.3. Настоящий Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.

5.4. Арендатор вправе досрочно расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, письменно предупредив об этом Арендодателя в срок не менее чем за 30 дней.

5.5. Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности по истечении срока договора, имеет преимущественное право на заключение договора аренды с арендодателем.

6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
